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Audience du 15 mars 2016 a 9h30

CONCLUSIONS

DEVANT MONSIEUR LE PRESIDENT DU
TRIBUNAL DE GRANDE INSTANCE DE
TOULOUSE

POUR:

1/ Monsieur Laurent TEULE

2/ Madame Mathilde HACOUT

3/ Monsieur Guillaume REVENU

Me Frédéric MARTINS-MONTEILLET, Avocat au Barreau de TOULOUSE,

demeurant 2 Cheminement Henri BOSCO a TOULOUSE (31000)

CONTRE :

Monsieur André LABORIE
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RAPPEL DES FAITS ET PROCEDURE :

La Banque COMMERZBANK AG a fait adjudiquer un bien immobilier qui appartenait aux époux LABORIE au
2 Rue de la Forge a Saint-Orens-de-Gameuville.

Cet immeuble a été adjugé 3 Madame D’ARAUJO épouse BABILE moyennant le prix principal de 260 000 €,
selon jugement de la Chambre des Criées en date du 21/12/2006 (PIECE 1).

Selon quittance du 13 février 2007, Me FRANCES, Avocat de la COMMERZBANK, reconnait avoir recu de
Madame D’ARAUJO épouse BABILE, adjudicataire, la somme de 7 910. 10 €, correspondant au montant des
frais de vente y compris le droit proportionnel en sus du prix d’adjudication (PIECE 2).

Monsieur LABORIE et son épouse se sont maintenus abusivement dans les lieux, conduisant Madame
D’ARAUJO épouse BABILE a saisir le Tribunal d’Instance de TOULOUSE aux fins d’expulsion.

Le Tribunal d’Instance de Toulouse, selon Ordonnance de référé du ler juin 2007 a indiqué que le jugement
d’adjudication du 21 décembre 2006 avait bien été signifié aux époux LABORIE en date du 22 février 2007,
de sorte gqu'’ils devaient étre regardés comme occupants sans droit ni titre depuis cette date.

Les époux LABORIE ont interjeté appel a I'encontre de I'ordonnance du ler juin 2007.

Par un arrét du 9 décembre 2008, la Cour d’Appel de Toulouse rappelle que I'arrét de la Cour d’Appel de
Toulouse réformant les jugements du Tribunal de Grande Instance de Toulouse du 5 septembre 1996 et du
13 mars 1997 a été cassé par la Cour de Cassation, si bien qu’au moment de I'adjudication, la banque était
autorisée par ces jugements a poursuivre la vente ; et ajoute que la décision d’adjudication, qui a transféré
la propriété entre I'adjudicataire et le saisi avant méme sa publication intervenue le 20 mars 2007, a été
régulierement signifiée a3 Madame LABORIE a son domicile le 15 février 2007 et a Monsieur LABORIE a sa
personne le 22 février 2007 et qu’aucune décision n’a ensuite prononcé la nullité du jugement
d’adjudication, et confirme ainsi I'expulsion des époux LABORIE.

Ces deux décisions ont I'autorité de la chose jugée et sont définitives.

Pourtant, Monsieur LABORIE n’arrive pas a faire le deuil de cette situation et multiplie les demandes
infondées et abusives, aussi bien pénales que civiles, toutes rejetées a chaque fois qu’il les introduit.

Madame D’ARAUJO épouse BABILE a vendu ce bien a la société LTMDB, qui I'a elle-méme revendu a
Monsieur Laurent TEULE.

Par acte notarié du 5 juin 2013, publié le 27 suivant et retragant I'effet dévolutif et I'origine de propriété,
Monsieur TEULE a vendu aux « époux » REVENU le bien immobilier en cause, 2 rue de la Forge, moyennant
le prix de 500 000 € (PIECE 3).
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Monsieur REVENU et Madame HACOUT sont donc propriétaires de ce bien immobilier et produisent leur

titre de propriété, ce que ne fait manifestement pas Monsieur LABORIE, qui n’en rapporte jamais la
preuve.

En dépit des décisions de Justice rendues, qui ne sont bien évidemment pas toutes rappelées, malgré
I’expulsion des époux LABORIE, a multiplié les procédures en se revendiquant propriétaire du bien en cause
au n°2 rue de la Forge a Saint-Orens.

La demande qui est présentée a Monsieur le Président du Tribunal de Grande Instance de TOULOUSE
statuant en référé, introduite par Monsieur LABORIE, selon assignation délivrée par exploit de la SCP
FERRAN en date du 9 février 2016, en est la derniére illustration.

Monsieur LABORIE sollicite la condamnation sous astreinte de la SCP CAMPS — CHARRAS et de la SCP
DAGOT — MALBOSC a produire la justification de la publication en marge de I'acte du 5 juin 2013, d’une
inscription de faux qu’il a déposée contre cet acte, ainsi que I'expulsion de Monsieur REVENU et Madame

HACOUT.

Au bénéfice des observations qui suivent, Monsieur LABORIE sera débouté de toutes ses fins et
prétentions.

DISCUSSION :

1/ Sur I'incompétence de la Juridiction saisie

L’article R221-5 du Code de I’Organisation Judiciaire dispose que « le Tribunal d’Instance connait des
actions tendant a I’expulsion des personnes qui occupent aux fins d’habitation des immeubles batis, sans
droit ni titre ».

Il est rappelé que Monsieur LABORIE sollicite I’expulsion de Monsieur REVENU et de Madame HACOUT, qui
occupe ce bien immobilier a titre de résidence principale.

En conséquence, Madame le Juge des Référés pres le Tribunal de Grande Instance se déclarera
incompétente pour connaitre de la demande qui lui est présentée par Monsieur LABORIE.

2/ Sur les contestations sérieuses

Monsieur LABORIE a déposé une inscription de faux en écritures publiques contre I'acte du 5 juin 2013,
mais ne justifie pas avoir assigné dans le mois qui suit, comme le prescrit pourtant I’article 314 al.3 du Code
de Procédure Civile.

De ce fait, la demande de Monsieur LABORIE ne peut prospérer et doit étre rejetée comme étant caduque.

Faute de prouver le faux et dans I'impossibilité subséquente de le faire valoir, Monsieur LABORIE ne peut
solliciter I'expulsion de Monsieur REVENU et de Madame HACOUT.
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Monsieur LABORIE sera ainsi débouté de sa demande.

Monsieur TEULE, Monsieur REVENU et Madame HACOUT sont fatigués de devoir subir les errements
judiciaires et I'acharnement de Monsieur LABORIE, qui multiplie a leur encontre des demandes infondées.

Aussi, en réparation de leur préjudice moral, Monsieur TEULE, Monsieur REVENU et Madame HACOUT
sollicite que leur soit versée a chacun la somme provisionnelle de 5000 € chacun.

Pour les mémes raisons, il serait foncierement injuste de laisser a leur charge les frais que ces derniers ont
d( exposer pour faire valoir leurs droits les plus légitimes.

Monsieur LABORIE sera donc condamné a payer a Monsieur TEULE, Monsieur REVENU et Madame HACOUT
la somme de 1.000 € chacun sur le fondement de I’article 700 du Code de Procédure Civile.

PAR CES MOTIFS,
Plaise a Monsieur le Président du Tribunal de Grande Instance,
Juge des référés,

Vu I'article R221-5 du Code de I'Organisation Judiciaire,
Vu I'article 314 du Code de Procédure Civile,

Vu les articles 808 et 809 du Code de Procédure Civile,

A titre principal,

SE DECLARER INCOMPETENT pour connaitre de la demande d’expulsion formulée par Monsieur LABORIE

Subsidiairement,

DEBOUTER Monsieur LABORIE de toutes ses fins et prétentions,

En tout état de cause,

CONDAMNER Monsieur LABORIE a payer a Monsieur TEULE, Monsieur REVENU et Madame HACOUT la
somme provisionnelle de 5000 € chacun a titre de dommages-intéréts au titre de leur préjudice moral ;

CONDAMNER Monsieur LABORIE a payer a Monsieur TEULE, Monsieur REVENU et Madame HACOUT la
somme de 1.000 € chacun sur le fondement de I'article 700 du Code de Procédure Civile, ainsi qu’aux
entiers dépens de I'instance.

SOUS TOUTE RESERVE
DONT ACTE
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BORDEREAU DE COMMUNICATION DE PIECES

1. Jugement d’adjudication du 21/12/2006
2. Quittance du 13/02/2007
3. Acte notarié du 05/06/2013 publié le 27/06/2013
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No: BF(200€
DOSSIER N° : 06/00115

CHAMBRE DES CRIEES.

JUGEMENT D’ADJUDICATION

Audience publique de la CHAMBRE DES CRIEES du Tribunal de
Grande Instance de TOULOUSE, en date du 21 Décembre 2006

En présence de :

Monsieur CAVE Michel, Vice-Président

Statuant & Juge Unique conformément a Darticle 817 du Nouveau
Code-de Procédure Civile.

Assistée de : Mme JOSSE Michéle, Greffier

A LA REQUATE DE

COMMERZBANK AG venant aux droits de la COMMERZ
CREDIT BANK par fusion absorptmn agissant par son agence de
Sarrebruk, prise en la personne¢ de son représentant légal, dont le
siege social est sis Neue Mainzerstrasse 32 36 D 6000 -
FranlcfurtMam Allemagne - ' '

représentée par SCP MERCIE -FRANCES-JU STICE ESPENAN,
avocats au barreau de TOULOUSE

AU'PRE;[I JDICE DE

Monsieur André LABORIE e '
né le 20 Mai 1956 A TOULOUSE, demeurant 2, rue de la Forge -
31650 SAINT ORENS DE GAMEVILLE

i

non comparant

Madame Suzette Marie José PAGES épouse LABORIE,
demeurant 2 rue de la Forge - 31650 SAINT ORENS DE
GAMEVI[LE : i

non comparante




Les formalités du dép6t du cahier des charges au Secrétarjat-Greffe du
Tribunal de céans et de pubhc1te ont été obscrvees conformément a la
loi;

Sur I’ordre de Monsieur le Prégident, I’ huissier a procédé i la lecture
de la désignation de I’immeuble & vendre et, a annoncé que les frais
payable en sus du prix, s’élévent 4 la somme de 3538.73 Euros outre
le droit proportionnel ;

L’avocat poursuivant a requis la vente de I’immeuble désigné ;
Monsieur le Président a ensuite ordonné I’ouverture des enchéres ;

Aussitdt Phuissier a ouvert les encheres sur la mise a prix de 40 000
Euros ;

Un premier feu ayant été allumé Maitre GLADIN a porté ’enchére 3
la somme de 150 000 €, Maitre BAYLE-BESSON 2 256 000 €,
Maitre BOURRASSET 2 260 000 €;

Trois feux successivement allumés se sont éteints sans enchére ;

Oui, Me Jean Charles BOURRASSET qui demande a &tre déclaré
adjudicataire, au prix de sa derniéfe enchére, de Pimmeuble
cntierement décrit et désigné au cahier des charges qui précéde, pour
le compte de Madame Suzette D'ARAUJO épouse BABILE,
demeurant 51 chemin des Carmes - 31400 TOULOUSE,

LE TRIBUNAL, statuant  juge umque, demeurant ’extinction de
trois feux sans enchére aprés celle de Me Jean Charles
BOURRASSET, Iui adjugé I’immeuble désigné au cahier des charges
qui précéde, pour le compte de Madame Suzette D'ARAUJO
épouse BABILE, déclarant acquéril'én son nom personnel, au
prix principal de 260 000 Euros, (DEUX CENT SOIXANTE
MILLE €)




Qutre les clauses et conditions du cahier des charges,

Rappelle que les frais de poursuite sont:tbuj ours, en vertu de I’article
714 du code de Procédure Civile, payés par privilége en sus du prix,

Dit que la signification a la partie saisie du présent jugement qui vaut
titre exécutoire, entraine pour elle l’obhgatlon de délaisser
’immeuble.

LE GREFFIER
JOSSE Michele

Enr istrb & S1E DE TOUIDUSE»NC:@ s
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Je scussigné Monsieur

Madame (‘"’;‘14 Ell E/ fwtz{% nee L %fx?‘{/’f ’
- . 7 ¢ . :j} - _ .
wanisy” foie K degue e Lo A%W@,l b bons o 1964

Demeuranta 7
.é_ 1 d@wwt 0&4 "% )‘) -7 {’Lg/@ Tl kY

Ne  Monsieur le a
Madame le Ed/a%/ﬂggg? a famif (4 ;)
Donne pouvoir & Me  § ALASSET , avocat prés le Tribunal de

Grande Instance de TOULOQUSE

D’enchérir pour moi jusqu'da la somme de (en chiffres et en
lettres)

OQM cend Dacands il G (f{k—ﬁc"oé-)

En sus des charges, clauses et conditions du cahier des charges

Limmeublesisa: ¢ fu D5 LA s & SAmT ClE(
X bAmeuiie Owsy)

Dent la vente est poursuivie par : J,ﬁ FLAVCE §

Den requérir l'adjudication movennant ledit prix, déclarer
command a mon profit, remplir toutes formalités, élire domicile,
substituer et généralement faire tout ce qui sera nécessajre
pour l'accomplissement du présent mandat.

Fait a TOULOUSE le 24/7 G/QWG"
'y
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CHAMBRE DEG VENTES
16| DE TOULOUSE

JE SOUSSIGNEE :

Maitre E. FRANCES Avocat de la SCP R. MERCIE — E. FRANCES — M. JU
ESPENAN, Avocats associés au Barreau de Toulouse, y demeurant : 29
Metz et celui de :

=~
)
o
B
=]

- LA COMMERZBANK AG, dont le siége social est situé Neue Mainz
32-36 D 6000 FrankfurtMain (Allemagne) inscrite au registre du commerce
sociétés de FRANKFURT/MAIN sous le numéro 32000, prise en la personne
son DIRECTOIRE domicilié es qualités audit siege, venant aux droits de la
COMMERZ CREDIT BANK, Faktoreistrasse 4 66111 Sarrebruck RCS 17681
Sarrebruck par fusion absorption, agissant par son agence de Sarrebruck,
Faktoriestrasse 4 D 61111 Sarrebruck, prise en la personne de son représentant

légal,

RECONNAIS AVOIR RECU DE :

Madame Suzette D'ARAUJO, épouse de Monsieur BABILE, née le 21 avril 1928 a
FUMEL (LOT ET GARONNE), domiciliée 51, chemin des Carmes 31400 TOULOUSE

En sa qualité d'adjudicataire, moyennant le prix principal de la somme de
260.000 €, suivant jugement d'adjudication du JEUDI 21 DECEMBRE 2006,

de:

Une VILLA sise 2, Rue de la Forge, figurant au cadastre de la commune de SAINT
ORENS DE GAMEVILLE 31650 sous les relations suivantes :

Section BT numéro 60 contenance 07a4lca

Formant le lot n® 19 du lotissement LE HAMEAU DE FONDARGENT.

Les biens ci-dessus mentionnés vendus a ladite audience a suite de SAISIE
IMMOBILIERE,

AU PREJUDICE DE :

- Monsieur André LABORIE et de Madame Suzette Marie José PAGES,
son épouse.

La somme de 7.910,10 € (sept mille neuf cent dix euros et dix centimes),
montant des frais de vente, y compris le droit proportionnel, en SUS du prix
d'adjudication.

DONT QUITTANCE DE LADITE SOMME DE 7.910,10 €, (SEPT MILLE
NEUF CENT DIX EUROS ET DIX CENTIMES).

Fait 8 TOULOUSE, le 13 février 2007,

La Gireiies
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A Toulous (Haute Garonne}, 6 Place Wilson, siége de la Socigt¢ Civile:
Professionnelle ci-aprés nhommée,

Maitre Jean-Michel MALBOSG~DAGOT Notalre associé, membié de la
Société Civile Professionnelle dénommée *Michel DAGOT, Jean-Michel
MALBOSC-DAGOT et Qlivier MALBOSCG:DAGOT, notalres: associes”, tltu!aire
d'un Office notarial 2 l4 Résidence-de TOULOUSE, 6 place Wilson;, soii!

Avec Ia partlclpatxon de Maitre Noél CHARRAS; notaire assosis A
TOULOUSE (31000) 8 rue Labéda, assistant:LE VENDEUR.

Ici présent:

A RECU LA PRESENTE VENTE & la requéte des pdrties ci-dprés:
identifiees.

Cet gote comprend deux partles pour répondre aux exigeices de. Ja publicité:
foncigre, réanmolns. lerisemble. de Tacte et te ses annexes forme un contrat
indissociablg et unique,

La prémiére partie dite «partie normalisée » constitue. fe. document
hypathécaire normialisé et cotitlent foutes. les &nonclations. nécessaired tant & Iz
publication au fichier qu'a la ‘détermination de Tassiette et'au contible: du caloul de
tolis Imp6ts, droits: ef taxes afférents a la présente vente, ainsl que. toutes [es
interventioris &éventuellés Aécessalres &a perfection de l'acte:

La seconde partie dite: « partie développée » cmmporfe des 'inforthiations,
‘dispesitions et-conventions sans incidence: paurfa publ;crté foncigre de I'acte ni pour
& calcul de I'assiette des droits et taxes afférents. é Iz présente vente.

PARTIE NORMALISEE

IDENTIFICATION DES PARTIES

VENDEUR

Monsleur Laurent Michel Roger TEULE, cotnriercial, defméuréant a. SAINT-
ORENS-DE-GAMEVILLE (31650) 2 tue de la Folge:

Né & TOULOUSE (31000) Je 16 juillet 1981.

Céllbatalre. g

Non.Jig par urr-pacte civil de solidarite: |

De- natloaallté francaise;




Résident au sens de la réglementation fiscale.

ACQUEREUR

121 Monsieur Guiflaume Jean Régis REVENU, Ingénieur, demeurant 2
SAINT-ORENS-DE-GAMEVILLE (31850) 11 rue du Parc,

Né& & PARIS (75018} le 7 décembre 1871,

Célibataire.

De nationalité Frangaise,

Résident au sans de la réglementation fiscale.

2°1 Et Madame Mathilde Claude Arlette HACOUT, Docteur en pharmadcie,
demeurant 3 SAINT-ORENS-DE-GAMEVILLE (31650) 11 rue dy Parc.

Née a LE HAVRE (76600) le 15 aocat 1970,

De nationalité Francaise.

Résidente au sens de la réglementation fiscale. _

Divorcée en premiéres noces de Moensiewr Jean Marie LABAT suivant
jugement du Juge des Affaires familiales du Tribunal de Grande Instance de PARIS
{(Ville de Pans) rendu le 4 juillet 2000

Soumis tous deux & un pacte civil de solidatité conclt entre eux le 15 iuin
2005, enregistré au greffe du Tribunal dinstance de VILLEFRANCHE-DE-
LAURAGAIS

Contrat non modifié depuis lors.

QUOTITES ACQUISES

- Monsieur Guillaume REVENU acquiert la pleine propriété 4 concurrence
de 67 %

- Madame Mathilde HACOUT acquiert la pleine propriété a concurrence de
33 %

DECLARATIONS DES PARTIES SUR LEUR CAPACITE

Les patties, et le cas achéant leurs représentants, aftestent que ren ne peut
limiter leur capachté pour l'exécution des engagements qu'elfes prennent aux
présentas, et elles déclarent notamment :

- Que leur étatcivii ef leurs qualités Indigués en téle des présenies sont
exacts.

- Qu'elles ne sont pas en éfat de cessation de palement, de redressement ou
liguidation judiciaire ou sous procédure de sauvegarde des entreprises.

- Qu'elles n'ont pas été associées depuis meins d'un an dans une sociélé
mise en liquidation ou en redressement et dans laguelie elles eétaient tenues
indéfiniment et solidairement du passif sccial.

- Qu'elles ne sont concernées :

Par aucune des mesures légales des majeurs protégés sauf, le cas &chéant,
ce qui peut &tre spécifié aux présentes pour le cas ol 'une d'entre elles ferait I'objet
d'une telle mesure,

Par aucune des dispositions du Code de I3 consommation sur ie réglement
des situations de surendettement.

ELECTION DE DOMICILE

Pour 'exécution des présentes et de leurs suites, les parties élisent domiclie
en leur demetre ou siége respectif tel qu'indiqué en fin des présentes au paragraphe
"TITRES — CORRESPONDANCE — RENVOI DES PIECES". ,

Toutefols, pour la publicité fonciére, I'envol des pigces et la correspondanc
s'y rapportant, domicile est élu en 'Office Notarial.

é\.
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PRESENCE - REPRESENTATION

- Monsleur Laurent TEULE est présent a l'acte.

- Monsieur Guitlaume REVENU et Madame Mathide Claude Arletfe HACOUT
sont préesents a I'acte.

TERMINOLOGIE

Le vocable ainployé au présent acte est le suivant

- Le mot "VENDEUR" désigne le ou les vendeurs, présents ou représentés.
En cas de pluralite, les vendeurs contracteront les obligations mises & leur charge aux
termes des présentes sofidairement entre eux, sans que ceffe solidarité soit
nécessairement rappeiée & chaque fos,

- Le mot "ACQUEREUR" déslgne le ou les acguéreurs, présents ou
représentes. En cas de pluralité, les acquéreurs contractercnt les obligations mises a
leur charge aux fermes des présentes solidairement entre eux, sans que ceite
solidarité soit nécessairement rappelée & chague fois.

- Les mots "BIEN" ou "BIENS" ou “IMMEUBLE" désinneront indifféremment le
ou les biens de nature immobiliére obiet des présentes.

- Les mots "biens mobiliers” ou "mobilier”, désigneront indifféremment, s'if
en existe, les meubles et objets mobiliers se trouvant dans le ou les biens de npature
immobiliére et vendus avec ceux-ci.

VENTE
Le VENDEUR, en s'obligeant aux garanties ordinaires et de droit en parellle
matiére ef notamment sous celles énoncées aux présentes, vend & ACQUEREUR,
qui accepts, le BIEN cl-aprés désigné ;
| DESIGNATION

A SAINT-ORENS-DE-GAMEVILLE (HAUTE-GARONNE) 31650 2 Rue de la
Forge,

Une maison a usage d'habitation avec terrain attenant et figurant au cadastre
rehové de ladite commune sous les relations suivantes :

LOTISSEMENT

Le BIEN forme le fot numéro 19 du lotissement dénommeé "LE HAMEAU DE
FONDARGENT",

Le lotissement a été autorisé par un arrété daliveé par Monsieur le Préfet de Ia
Haute Garonne en date du 7 septembre 1878.

L'ensemble des piéces constitulives du lotissement, dont l'amété sus visé, a
été déposé au rang des minutes de Maltre DAGOT notaire 4 TOULOUSE, le 23
octobre 1978, publié au service de la publicité fonciére de TOULOUSE 3EME, le 15
novembre 1978, volume 1803, numéro 14.

ET les BIENS mobiliers pris dans leur éat garnissant le BIEN siss-désigng,
decrits et estimes par les parties elles-mémes article par article aux présentes.

Liste estimative des meubles {

[BIENS MOBILIERS ] [Vaieur . |

i




ENTREE ET COULOIR ETAGE

aménagements placards 1 et 2 portes : &lagéres + 160,00 EUR
penderie (50 € x 2)

CUISINE

meubles cusisne "schmidt" 7534,00 EUR
un réfrigérateur de marque samsung 496,00 EUR
une hotte gspirante de margue Arthur Martin 427,00 EUR
plagues de cuisson de marque Sauter 171,00 EUR
un four pyrolyse de marqueg Dietrich 185,00 EUR
SALLE DE BAINS AU REZ-DE-CHAUSSEE

un meuble deux portes, une colonne, miroir ef spots 745,00 BUR
SALLE D'EAU A L'ETAGE

un meuble deux portes, mirair ef spots 687,00 EUR
MEZZANINE

bibliothégue 1 576,00 EUR
hibliothégue 2 580,00 EUR
CHAMEBRE 1

dressing 343,00 EUR
CHAMBRE 2

aménagement placard 2 portes (&tagéres + penderig) 50,00 EUR.
CHAMBRE 3

une armoire 288,00 EUR
CHAMBRE 4 N
une armoire 288,00 EUR
DIVERS

frois lurninaires orfentables - trols fampes, cing lampes 576,00 BUR
et neuf lampes

deux luminaires séjour 100,00 BEUR
guaire tringles a rideaux métal anodisé + rideaux 160,00 EUR
assortis {40 x 4)

store banne extérieur motorisation SOMFY 28438,00 EUR
TOTAL 16154,00 EUR

TEL ET AINSI que fe BIEN existe, s’étend, se poursuit et comports
actuellement avec toutes ses alsances, dépendances, immeubles par destination,
sans aucune exception ni réserve sauf & tenir compte de ce qui peut é&tre le cas
échéant indiqué au présent acte.

PLAN

Limmeuble dont il s'agit figure sous teinte bleue sur le plan cadastral qui
demeurera ahnexé aux présentes aprés apposition de la mention d'annexe.

AGCESE A L A VOIRIE PUBLIQUE

Les parties déctarent que immeuble vendu bénéficie d'un accés direct & Ia
voie publique.

NATURE ET QUOTITE DES DROITS IMMOBILIERS

Le présent acte porte sur [a totalité en pleine propristé du BIEN sus-désigns,
Ce BIEN appartient au VENDEUR ainsi qu'il sera expliqué ci-aprés 4 la suite
de la partle normalisée sous le titre « Origine de Propriété »,

EFFET RELATIF

Acquisition suivant acte regu par Maitre Jean-Luc CHARRAS, Nothire 2
TOULOUSE le 22 septembre 2009 dont une copie authentique a été¢ publlée au
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setvice de la publicité fonciére de TOULOUSE 3EME, le 6 octobre 2009 volume
2004P, numéro 3297.

tine attestation rectificative a 6t¢ établie par ledit hotaire le 21 octobre 2000 ot
publiée audit service de Ia pubiicité fonciere fe 21 octobre 2008 volume 2C08P numéro
3504. '

CHARGES ET CONDITIONS

La présente vente a lieu sous diverses charges et conditions.

Les charges et conditions qui ne peuvent donner lieu en toute hypothése ni &
publicité fonciére ni a taxation seront développées a la suite de la partie normalisée du
présent acte.

Afin de permettre le contrble de l'assielte des droits, il est indiqué ce qui suit :

Frais
Les frais de la vente et ceux qui en seront la suite et la consequence sontala
charge exclusive de FACQUEREUR qui s'y obiige.

impots et contributions .

LUACQUEREUR acquittera & compter da ce jour les Impdts et contributions,
&tant précisé que la taxe d*habitation, si elle est exigible compte tenu de la nature du
bien, est due pour l'anhée enfigre par l'occupant au premier jour du mols de Janvier.

Le montant porté a l'avis d'imposition de fa taxe fonclgre pour 'année en
cours, en ce compris la taxe d'enlévement des ordures ménagéres si clie est due,
sera réparti entre le VENDEUR et FACQUEREUR en fonction du temps pendant
lequet chacun aura eté proprlétaire.

PROPRIETE JOUISSANCE

LU'ACQUEREUR est propriétaire du BIEN vendu & compter de ce jour,

Il en a la jovissance & compter du méme jour par la prise de possession
réelle, le BIEN vendu étant entigrement libre de location ou occupation et
encombrements duelcongues, ainsi que Je VENDEUR le déclare et que
FTACQUEREUR a pu e constater en le visitant.

PRIX

La présente vente est conclue moyennant le prix de CING CENT MILLE
EUROS {500.000,00 EURY),

Ce prix s'applique :
- Aux Biens mobiliers 4 concurrence de : SEIZE MILLE CENT CINQUANTE-
QUATRE EUROS {16.154,00 EUR),

- Au BIEN 3 concurrence de : QUATRE CENT QUATRE-VINGT-TROIS
MILLE HUIT CENT QUARANTE-SIX EUROS (483.846,00 EUR),
Le palement de ce prix abra lieu de fa maniére indiquée ci-aprés.

PAIEMENT DU PRIX

L'ACQUEREUR a payé le prix de vente comptant, savoir:

- a concurrence de la somme de quinze mille euros {15.000,00 eur) & {'instant
méme par imputation sur 'acotnpte versé dés avant ce jour par lui, ainsi qu'it résulte
de la comptabilité de 'Office Notarial participant,

- ef pour le sclde, soit guatre cent quatre-vingt-cing mille euros (485.000,00
eur) & llnstant méme par versement effectué ppr Ui ainsi gu'il résulte de Ia
comptabllité de I'Office Notarial dénemmé en téte deg présentes,
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Ainsi que le VENDEUR le reconnaft et lui en consent quittance sans réserve,

BONT QUITTANGCE

PUBLICITE FONCIERE

L'acte sera souris 4 fa formalité de publicité fonciére au service de la publicité
fonciére de TOLHL.OUSE 3EME.

DECLARATIONS SUR LES PLUS-VALUES IMMOBILIERES

Exonération des plus-values immobiliéres en vertu de 'article 150 U 1l 1°
du Code général des impbts

L'immeuble est antré dans le patrimoine du VENDEUR savoir

Acquisition sulvant acte recu par Maitre Jean-Luc CHARRAS, notaire &
TOULOUSE le 22 septembre 2009 pour une valeur de trois cent vingt mille euros
{320.000,00 eur).

Acte publié au service de Ia publicité fonciére de TOULQUSE 3EME, le 6
octobre 2009 volume 2009P, numéra 3297.

lLes preésenfes entrent dans le cadre de I'excnération des plus-values
conformément a larficle 150 U Il 1° du Code général des impdts, comme portant sur
la résidence principale du cédant fors de la cession, ainsi déclaré par le VENDEUR.

Par stlite, le notaire est dispensé de déposer I'Tmprimé 2048 IMM.

DECLARATIONS SUR LE DOMICIEE FISCAL

Pour le contréle de Fimpédt, le VENDEUR déclare étre effectivement domicilié
a Fadresse sus-indiguée, dépendre acuellement du centre des impdts de SERVICE
IMPOTS PARTICULIERS - TOULOUSE SUD-EST - CENTRE DES FINANCES
PUBLIQUES - 33 RUE JEANNE MARVIG - BP 34248 - 31404 TOULOUSE CEDEX 4
et s’engage & signaler 4 ca centre tout changement d’adresse.

, INFORWMATION

Sous réserve des dispositions propres aux bénéfices industiiels et
commerciaux, aux bénéfices agricoles et aux bénéfices non commerciauy, il est
précise que le montant net de ia plus-value immobiligre visée aux articles 150 U & 150
UD du Code général des impbis, s'il est imposable, doit &tre porté dans la déclaration
de revenus numere 2042, Dans cette hypothése, le notaire remet au redavable de la
plus-value, ou & chacun d'entre eux s'fls sont plusieurs, une cople de la déclaration
2048 IMM déposée.

Le notaire précise en fant que de hesoin que tout manguement & cette
obligation déclarative donne lisy & f'application d'une amende égale & 5% des
sommes non déeclarées sans que 'amende encourue ne puisse étre inférjeure 4 150
euros ni supérieure & 1.500 euros.

INFORMATION SUR LES PLUS-VALUES MOBILIERES

Exonération des phis-values mobiliéres en vertu des articles 150 UA-II-1°
et 150 VG lit du Code général des impdts

Les parfies reconnaissent avoir &té informeées des dispositions relatives a Ia
taxation des plus-values mobflidres.

Le VENDEUR déclare, sous sa responsabllité, que la cession des meubles
n'entre pas dans le champ d'application des plus-values des particuliers prévu par la
loi numéro 2003-1311 du 30 Décembre 2003 s'agissant d'une cession de meubles
meublants, et ce conformément a l'article 150 UA-1-1° du Code général des impois et
a rarticle 150 VG-Il du méme Code.

’ Par suite, le notaire est dispensé de déposer limprime 2048 - M.




DECLARATIONS FISCALES

mpdt sur la mutation

Le VENDEUR et ' ACQUEREUR déclarent ne pas éfre assujettis a la faxe sur
la valeur ajoutée au sens de |'article 256 A du Code général des impbts.

L& VENDEUR déclare en tant que de besoin que le BIEN est achevé depuis
plus de cing ans.

Les présentes seront scumises au tarlf de droit commun en matiére
immobiliére tel que prévu par l'arficle 1594D du Code général des impéts.

'assiette des droits est constifuée par:

- Le prix de la présente vente soit CINQ CENT MILLE EUROS (500.000,00
EUR), :

- Minoré de lévaluation des meubles s'élevant & SEIZE MILLE CENT
CINQUANTE-QUATRE EUROS {16.154,00 EUR).

Solt la somme de QUATRE CENT QUATRE-VINGT-TROIS MILLE HUIT
CENT QUARANTE-SIX EUROS (483.846,00 EUR).

DROITS
Mt a payer

Taxe déparfementale
483.846,00 X 3,80% = 18.386,00
Taxe communale
483.846,00 X 1,20% = 5.806,00
Frais d'assieffe
18.386,00 X 237% = 436,00

TOTAL 24.628,00

CONTRIBUTION DE SECURITE IMMOBILIERE

En fonction des dispositions de l'acte a publier au fichier immobilier, la
contribution de sécurité immobilidre représentant la taxe au profit de I'Etat telle que
fixée par l'article 879 du Code général des imptis §'éléve & la sormmie !

Type de contribution Assietfe Taux Montant

Confribution proportionnelle taux plein 483.8486,00 0,10% 484,00 euros

FIN DE PARTIE NORMALISEE




‘PARTIE DEVELOPRPEE
‘EXPOSE

PURGE DE LA FACULTE DE RETRACTATION

Les parties ont conclu un avant-conirat sous signatures privées en date a
TOULOUSE du 28 mars 2013,

En verfu des dispositions de Tarticle | 271-1 du Code de la construction et de
I'habitation, le BIEN dont il ¢'agit éfant destiné & I'habitation et 'ACQUEREUR. étant
un non-professicnnel de immobilier, ce dernier bénéficiait de la faculté de se
rétracter.

La notification de Facte par lettre recommandée avec accusé de réception a
été effectude a FACQUEREYUR le 29 mars 2013 et la premiere présentation a eu fisu
le 30 mars 2013,

Aucune rétractation n'est intervenue de la part de 'ACQUEREUR dans le
délat légai.

Une cople des deux fetires de notification ainsi que des acousés de réception
sont demeuréds ciHoints et annexés aprés mention.

s P CONDITIONS. ET DECLARATIONS GENERALES i

CONDITIONS GENERALES

Al A 1a charge du VENDEUR

Le VENDEUR :

- Supportera les conséquences de lexisience des servitudes qu'it aurait
conférées suy le BIEN et qu'll n'auraif pas indiguées aux présentes.

- Informera de la présente allénation par lettre recommandée avec demande
d'avis de récepfion I'assureur du BIEN afin d’éfre libéré du contrat.

- S'oblige, s'il existe un ou plusieurs creanciers inscrits de son chef ou de celui
de précédents propriéiaires, a régler lintégralité des sommes pouvant leur &fre dues,
supporter §'1 y a lisu les frais de purge, et rapporter & ses frals les mainlevées des
inscriptions et les cerlificats de radlatlon dans les mellleurs délais.

- Ne pourra pas se retrancher delridre fes clauses d'exonération de garantia
envers TACQUEREUR s'if venait & &tre considéré comme un professionnel de
Fimmobiifer ou de 1a construction ou s'll s'était comperté comme tef sans en avoir les
compétences requises ou encore s'il est prouvé qu'il n'a pas révéld des vices cachés
connus de lui,

B/ A ta charge de FACQUEREUR

L’ACQUEREUR, sauf & tenir compte de ce qui peut &tre indiqué par aillaurs ;

- Prendra l@ BIEN vendu dans f'éfat ol il se trouvera le jour de l'entrée en
jouissance sans aucune garantie de la part du VENDEUR pour ralson :

Soit de l'état des constructions, de leurs vices méme cuchés, soUs réserve
des dispositions [&gislatives ou réglementaires confraires analysées le cas écheéant ¢k
aprés.

Soit de fétat du sol et du sous-sol & raison de fouilles ou excavations qui
auraient pu étre pratiquées sous le BIEN, de mitoyenneté, d'erreur ou d'omission dans
la désignation qui précéde.

Soit méme de l'état parasitaire de Ifmmettble vendu cehcernant ies termites

. dans la mesure ¢l les prescriptions |égales sont respectées.

Soit méme de la surface du BIEN vendu ou de celle du tetrain sur lgquel il est
adifié, la différence en plus ou eh moins g'il en existe, entre la confesiance sus-
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indiquée &t celle réelle, excédat-elle un vingtiéme, devant faire le profit ou la perte de
'ACQUEREUR, sans auctn recolts contre le VENDEUR a ce sujet.

- Sollffrira les servitudes passives, apparentes ou occultes, continues ou
discontinues, pouvant grever le BIEN, sauf & s'en défendre et a profiter de celles
actives, s'it en exisle, le toul § ses risques ef périls, sans aucun recours contre le
VENDEUR, a l'exception des servifudes le cas échéant créées par ce demier et non
indiquées aux présentes sans que la présente clause puisse dohner & qul gue ce soit
plus de dreits quil n'en aurait en vertu de titres réguliers non prescrits ou de !a Loi.

- Sera subrogé dans tous les droits ef actions du VENDEUR relativement au
BIEN, ainsi qu'a Pencontre des auteurs des rapports consfituiifs du dossier de
diagnostics techniques,

~ Acquittera & compter du jour de F'entrée en jouissance, tous les Impbts, faxes
et autres charges de toute nature auxquels e BIEN peuf et pourra &tre assujetti ; #
remboursera au VENDEUR le prorata de la taxe fonciére couru de la date fixée pour
I'entrée en jouissance au 31 décembra suivant.

- Sera purement et simpiement subrogé dans les droits et obligations du
VENDEUR 3 I'égard du ou des fournisseurs d'énergie, ef fera son affaire persennelle
de la confinuation ou de la résliliation des contrats de fourniture souscrits par le
VENDEUR, qu'il s'agisse ou hon de contrats avec un tarif réguié.

- Ne continuera pas les polices d'assurance actushes garantissant le BIEN et
confére a cet effef mandat au VENDEUR, qui accepte, de résiller lesdits contrats
lorsqu'il avertira son assureur de la réalisation des présentes.

BIENS MOBI|LIERS

L'ACQUEREUR prendra les biens mobiliers arlicle par article tels qu'ils
figurent dans la liste visée aux présentes, dans [état oll ils se trouvent, sans pouvoir
élever aucune réclamation, demander aucune garantie ou diminufion du prix, ni
exercer aucun recours ni répétition quelcongues contre le VENDEUR, notamment en
raison de mauvais fonctionnement, de mauvais état, défaut d'enfretien ou de vétusté.

DECLARATIONS DU VENDEUR SUR [ ES CONDITIONS GENERALES

A la suite des conditions générales de la vente, 'e VENDEUR déclare :
Sur ['état ;

- Quit 'y a eu aucune medification dans I'apparence de Pimmeuble, nl
empidtement sur le fonds voisin nl modification inéguliére de la destination.

Sur Pabsence de restriction i son droit de disposer !

- Qulil n'exisfe & ce jour aucune action en rescision, résolution, réquisition ou
exproprigtion ni de litlge en cours pouvant porter afteinie au droit de disposer.

- QU'lt n'a conféréd & personne d'autre gues 'ACQUEREUR un droit quelcongue
résultant d'un avant-contrat, lefire d'engagement, droit de préférence ou de
préemption, clause dinaliénabfiité temporaire, et gu'il n'existe d'une maniére générale
aueun empéchement a cette vente.

Sur Pabsence d’opération de construction depuis dix ans :

- Qu'aucune construction ou rénovation n'a été effectuée dang les dix
derniéras années, ou depuis son acquisition si elie est plus régents, ni qu'aucun
élément constifulif douvrage ou équipement indissociable de 'ouvrage au sens de
larticle 1792 du Code civil W'z été réalisé sur cat immeuble dans ce délai.

Le redacteur des présentes précise a ce sujet 'obligation qui est faite par les
dispositions des articles L 241-1 et L 242-1 du Code des assurances, &
PACQUEREUR de souscrire dés avant toufe ouverture du chantier de construction
et/ou travaux de gros ceuvre ou de second oguvre, une assurance garantissant le
paiement des lravaux de réparalion des dommages relevant de [a garantie décennale,
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alnsl qu'une assurance couvrant sa responsabilité au cas ofl il interviendrait dans. [

coristryction en tanf-qua. condepteur; entreprenaur ou. maitre d'ceuvre, et guelacte de

réception des fravaux est le point de départ du délai de responsabilité, délai pendant
letuel Fassurance devra garantic les propriétaires suctessifs.

Sur les servitudes -

- Qutl 'a créé ni laissé acquérir aucurie senvitude ef, qu'a:sa connaissance, i
n'exists pas d'aitres servitudes ou: obhganons gue celles & cas échidant relatées dans
Facté, o celles résultant de Ia situation naturelle des lieux, de la lol, des réglements
d' urbamsme a ['exception de celles ﬁgurant SUY Ung note qui denteurera
annexée aux présentes aprés apposition de la mention d'annéxe.

Sur labsenee de contrat d'affi'chgg; .

- Quill A'a créé ni laissé dcquérr de contrat d'affichagde, et qu'il n'en existe
aucun dif fait du ou des précedents propriéfaires.

_Sur'ia:situation locative :

~ Quil h’y:a.actueilément aucure Idcation,

- Que la venten's pas éte précédée de fa délivrance 4, dn: locatairg, stce en
vue de'la verte;: d'un:caongé non-relaté. aux présentes polvant cuvrir un quélcongiie
droit dé préemption.

CONDITION PARTICULIERE &
.PROCEDURE_S q'NTE-NTEEs' PAR'UN PRECE_BENT PROPRIETAIRE

Jean- (rharles BOURRASSET Avocat de Monsieur TEULE vendenr, en date du

20 mars.2013; dont une copié dertieurera annexée atix: présentes aprés mentior,

fquée, !es procedures ont toutes conduit ay rejet des. demandes présentées par
E, Pri '

DISPOSITIONS RELATIVES A LZURBANISME

Enonciation des documents obtenus

NOTE DE RENSEIGNEMENTS D'URBANISME

Un certifcat d'urbamsme d’mformatron dcnt l'ongmal est c;-annexé a até
ORENS DE GAMEVILLE

e ¢onfenu de ce cerlifical dont le détail o &té intégralement porté a
connaissance des parties, cé qu'eies recohnaissent, estle suivant !

- Les dispositions d'urbanisthe applicables au terrain,

~ Les limitations administratives aiy droit de propiiéts affectant le-terrain,

-les eqmpements publics existant ef prévus,

-Le régime des taxes et participations d'urbanisme. apphcables ali terrain

- La mentioih. précisant que Je terrain est sjitué & |intarieur dune zong de,
préemplion. définie par le code de l'urbanisme. :
Das, renselgnements qui: y sont poftés fl résilte e qui s” b littéralement,
rapponé ; )
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CADRE 1. OBJET DE LA DEMANDE DE CERTIFICAT D'URBANISME
Connaitre le droit de Furbanisme applicable au terrain

CADRE 2 : DROIT DE PREEMPTION ET BENEFICIAIRE DU DROIT

Le terrain est soumis au Droif de Préemption Urbain (DPU) simple au
bénefice de Ja communauté Urbaine Toulouse Métropole

(Avant toute mutation du ferrain ou des batiments, le propriétaire devra faire
une déclaration d'intention d'aliéner auprés du bénéficiaire du droit de préemption
cité ci-dessus. Elle comportera lindication du prix et des condifions de la vente
projetée.)

SANCTION : Nullité de la vente en cas d'absence de déclaration.

SURSIS A STATUER

Le Plan Local d'Urbanisme de la Communauté Urbaine Toulouse Métropole,
Ville de Saint Orens a éié mis en révigsion par délibération du Consail de Communauté
de la Communauté Urbalhe Toulouse Métropole en date du 23 juin 2011.

En conséquence, sl apparait que les constructions, installations ou
opérations seralent de nature & comprometfre ou A rendre plus onéreuse fexécution
du futur Plan Local d'Urbanisme, par application des dispositions de l'arficle L.111-7 et
suivants, 1.123-6 du Code de IUrbanisme, un sursis & statuer pourra &tre mis en
ceuvre au moment de la demande d'autorisation d'urbanisme,

CADRE 3 : NATURE DES SERVITUDES DRUTILITE PUBLIQUE
APPLICABI ES AU TERRAIN
PT2 : servitudes de protection contre les obstacles

CADRE 4 : NATURE DES DISPOSITIONS D'URBAISME APPLICABLES Al
TERRAIN

. Plan Local d'Urbanisme (P.L.U) approuvé le 30/03/2005, réviseé le
10/07/2008, modifié e 21/12/2009, 26/08/2011 ef 11110/2012

° Zone UB

. COS ;0,40

Les dispositions réglementaives applicables 4 la zone susvisée sont
consulfables depuis le site internet de la Ville de Saint Orens de Gameville a partir du

llen suivant :
hitp:www ville-sainforens. fr/actualités. asp ?idarticles=1233&idrubrique=4&idpage =92

CADRE 5 : TAXES ET CONTRIBUTIONS .

(fles faxes el contrlbutions ne peuveni éfre exéminées qu'a I'examen de
finstruction de demande d'autorisation. Les renseignements ci-dessous n'onf qu'un
caractére indicatif, valable a la date de délivrance du présent cerfificat.)

TAXES :

l.es contributions cochées ci-dessous seront assises et liquidées aprés
délivrance d'un permis de construlrs, ou d'aménager, et enh cas de non opposition &
une déclaration préatable

- Taxe d'aménagement communale : tauxde 5%

- Taxe d'aménagement départementale : Taux: 1,3 %

- redevance d'archéologie préventive (lorsgue des fouifles sont prescrites en
application de farficle 2 de la loi N° 200144 du 17 janvier 2001, relative 3
Farchéologie préaventive).

PARTICIPATIONS :

Les participations ci-dessous pourront éfre exigées & J'occasion d'un permis
ou d'une décision de non-opposition & une déclaration préalable.

St tel est le cas, elles seront mentionnées daps larrété de permis ou dans un
arrété pris dans les detix mois suivant la date du pérmis tacite ou de la décision de
non oppesition & une déclaration préalable,
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Parficipations exigibles sans procédure de délibération préalable
& participation pour équipements publics exceptionnels (articles L332-
6-1-2°c) et L 332-8 du code de 'urbanisme)
Participations préalablement instaurées par délibération
o participation pour non réalisation d'aires de stationnement (arficles
1.123-1-2 et L 332-6-1-2°b) du cade de 'urbanisme)

CADRE : OBSERVATIONS ET PRESCRIPTIONS PARTICULIERES

Plan de Prévention des Risques Naturels prévisibles (prescrit le 22/12/2011
pour l'innondation)

Plan de Prévention des Risques Naturels prévisibles (prescrit le 24/06/2004
pour la sécheresse)

Taxe forfaitaire pour les cessions de terrains devenus constructibles (art.28 de
fa loi ENL) instituée par délibération du 28/11/2006

Les parties :

~ s'obligent expressement a faire leur affaire personnelle de Fexécution des
charges et prescriptions et du respect des servitudes publiques et autres limitations
administratives au droit de propriété gui sont mentionnées en ce document au
caractére purement informatif et dont elles déclarent avoir pris connaissance ;

- reconnaissent que le notaire soussigné leur a fourni tous éclaircissements
complémentaires sur |a portee, I'étendue et les effets desdites charges, prescriptions
et administrations ;

- déclarent gu'elles n'ont jamais fait de F'obtention d'un certificat d’'urbanisme
préopérationnel et de la possibilité d'exécuter des travaux nécessitant I'obtention
préalable d'un permis de construire une condition des présentes.

Alignement — Numérotage - hygqiéne

Il résulte de trois courriers émanant de la Mairie de SAINT ORENS en date du
18 avrit 2013 qui demeureront annexés aux présentes aprés mention ce qui suit
littéralement rapporté ;

« J'ai 'honneur de vous Informer que :

o cetle parcelle n'est pas concernée par un risque d'alignement
. cetimmeuble porte bien le N° 2 de la rue de fa Forge
o cet immeuble ne fait l'objet d'aucune mesure d'hygiéne, de salubrité

et d'interdiction d'habiter
et cet immeuble est raccordé au réseau public d'assainissement

L,

AR DISPOSITIONS RELATIVES AU LOTISSEMENT -

LOTISSEMENT

Le BIEN vendu constitue ['un des lots du lotissement dénommé "LE HAMEAU
DE FONDARGENT",

Ce lotissement a &té autorisé par arrété en date du 7 septembre 1978 délivré
par Monsieur le Préfet de la Haute Garonne

L'ensemble des pidces constitutives du lotissement dont I'arrété sus visé et le
reglement du lotissement ont été déposés suivant acte regu par Maitre Michel
DAGOT, Notaire associe 4 TOULOUSE en date du 23 octobre 1978 publié au
TROISIEME BUREAU des hypothégues de TOULOUSE le 15 novembre 1978 volume
1603 N° 14

Une copie de ces documents a été remise 8 TACQUEREUR dés avant ce jour
ce que ce demier reconnait expressément
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NON-MAINTIEN DES REGLES D’'URBANISME PROPRES AU L OTISSEMENT

Il est ici précisé que, lorsqu'un plan local d’'urbanisme ou un document en
tenant lieu a été approuvé, les rdgles d'urbanisme contenues dans les documents
approuves d'un lotissement cessent de s'appliquer aux termes de dix années 2
compter de la déliviance de l'autorisation de lotir conformément & Particle L 442-9 du
Code de l'urbanisme sauf si une majorité de co-lotls a demandé le maintien de ces
régles.

Les co-lotis n'ayant pas demandé le maintien de ces régles, en conséquenca
les régles d'urbanisme contenues dans les documents approuvés du lotissement n'ont
plus vocation a g'appliquer ainsi qu'il résulte du titre de propriété du vendeur,

‘DISPOSITIONS SURLES DIVISIONS DIMMEUBLES -
DECLARATION SUR LES DIVISIONS D'IMMEUBLES

Le VENDEUR déclare que Iimmeuble objet des présentes ne provient pas de
la division d'une propriété susceptible de porter atteinfe aux droits éventuels a
construire de cet immeuble.

:DISPOSITIONS RELATIVES A LA PREEMPTION %

DROIT DE PREEMPTION URBAIN

Le BIEN étant situé dans le champ d'application territorial du droit de
préemption urbain, la déclaration d'infention d'aliéner prescrite par l'article L213-2 du
Code de l'urbanisme a é&té notifiée au hénéficlalre du droit de préemption le 8 awril
2013.

Par menfion en dafe du 23 mai 2013 portée en marge d'un exemplalre de la
déclaration dintention d'aliéner souscrite, le fitulaire du droit de préemption a fait
connaiire sa décision de ne pas I'exercer.

L'exemplaire sus visé de ladite déclaration d'intention d‘aliéner est demeuré
annexé au présent acte,

‘DISPOSITIONS RELATIVES A LA CONSTRUCTION -

DOSSIER IYINTERVENTION ULTERIEURE SUR L’OUVRAGE

La construction objet des présentes n'a pas donné lieu & F'établissement du
dossier prévu par larficle L 4532-16 du Code du fravail, le commencement des
travaux de celle-ci étant anterleur au 30 Décembre 1994,

“DIAGNOSTICS TECHNIQUES ET ENVIRONNEMENTAUX

DOSSIER DE DIAGNOSTIC TECHNIQUE DE L'ARTICLE L 271-4

Pour Pinfarmation des parties a été dressé cl-aprés le fableau du dossier de
diagnostic technique tel que prévu par les atticles L 271-4 4 L 271-6 du Code de la
construction et de I'habitation, qui regroupe les différents diagnhostics techniques
immobiliers obligatoires en cas de vente selon le type d'immeuble en cause, selon sa
destination ou sa nature, bati ou non bati.

Objet Bien concerné Elément a Validité
confroler
Plomb Immeuble d'habitatfon | Pelntures Hiimitée ou un an
{(permis de construire si constat positif
antérieur au 1er Janvier /
1949}

T
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Amiante immeuble {(permis de| Parois verticales | illimitse
construire antérieur au|intérieures, enduits,
1er Juillet 1997) planchers, faux-
plafonds,
canalisations
Termites immeuble sifué dans|immeuble bati ou {6 mols
une zone délimitée par | non
le préfet
Gaz immeuble d'habitation ) Flat des appareils |3 ans
ayant une installation ! fixes et des
de plus de 15 ans tuyauteries
Risques immeuble situé dansilmmeuble bati ou|6 mois
une zone couverte par|non
un plan de prévention
des risques
Performance Immeuble équipé d’une | Consommation et 10 ans
énergétique instaliation de |émission de gaz a
chauffage effet de serre
Electricité immeuble d’habitation | Installation 3 ans
ayant une insiallafion |intérieurs de
de plus de 15 ans lapparell de
commande aux
bomes
d'allmentation
Assainissement |Immeuble d’habitation | Contréle de |3 ans
non raceordé au réseay | l'installation
public de collecte des|existante
gaux useées

il est falt observer:

- que les diagnostics "plomb" "gaz" et "électricite” ne sont requis que pour les
immeubles ou parties d'immeubles & usage d'habitation ;

- gu'en I'absence de {'un de ces diagnostics en cours de validité au jour de la
signature de l'acte authentique de vente, et dans la mesure ofl ils sont exigés par
leurs réglementations particuligres, le vendeur ne pourra s'excnérer de la garantie des
vices cachés cofrespondante.

Confermément aux dispositions de l'article L 271-6 du Code de !a construction
et de I'habitation, le dossier de diagnostic techniqus a été établi par le Cabinet ATOUT
DIAGNOSTIC - 52 Chemin des Carmes - 31650 SAINT ORENS DE GAMEVILLE,
diagnestiqueur immobilier certifié par un organisime spécialisé acorédité dans les
domaines relatés aux présentes. A cet effef, le diaghostiqueur a remis préalablement
au proprigtaire (ou & son mandataire) une attestation sur i'honneur dont une copie est
demeurée annexée aux présenlfes indiguant les références de sa certification et
lidentité de lorganisme cerfificafeur, et aux fermes de laquelie il certifie &tre en
siuation réguligre au regard des prescriptions légales et disposer des moyens
nécessaires, fant matériel qurhumain, a l'effet d’établir des éfats, des constats ef des
diagnostics.

REGLEMENTATION SUR LE SATURNISME

Le BIEN objet des présentes ayant éié¢ construit depuis le 1% Janvier 1949,
ainsi deéclaré par son propriétaire, il n‘enfre pas dans e champ Jd'application des
dispositions de l'articie L 13345 du Code de la santé publique et des articles suivants.

REGLEMENTATION SUR L’AMIANTE

L'article L. 1334-13 premier alinéa du Code de la santé publigue gommande
au YENDEUR de faire etablir un état constatant la présence ou Pghsence de
matériaux ou produits de la construciion contenant de 'amiante.

gﬂ.
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. Cet ¢fat s'impose a tous les batiments donf le permis de construire a été
délivré avant ie 1% Juiliet 1997.

L.e VENDEUR déclare que Fimmeuble dont il s'agit a fait lobjet d’'un permis de
construire déliveé antérieurement au 17 Juillet 1997,

Par suite, les dispositions sus visées ont vocation & s'appliquer aux présentes.

Le rédacteur des présentes rappelle aux parties que le rapport fechnique doit,
pour étre recevable, avoir éié &tabli par un conirdledr technigue agréé au sens des
arficles R 111-29 et suivants du Code de la construction et de Phabitation ou un
technicien de la construction ayant contracté une assurance professionnelle pour ce
type de mission,

tin état établi par le Cabinet ATOUT DIAGNOSTIC - 82 Chemin des Carmes -
31650 SAINT ORENS DE GAMEVILLE, le 20 mars 2013, accompagné de lattestation
de compétence, est demeuré ciHoint et annexe aprés mentton.

Cet état ne révéle pas la présence d’amianfe dans les matériaux et
produits des listes A ou B définis a I'annexe 13-9 du Code de [a sanfé publigue.

TERMITES

Uimmeuble se trouve dans une zone délimitée par arrété préfecioral comrme
étant une zone cohfaminée par les termites ou susceplibie de I'éfre.

En conséquence, un rapport sur 'état relatif 2 [a recherche de fermites a été
delivié par le Cabinet ATOUT DIAGNOSTIC - 52 Chemin des Carmes - 31650 SAINT
ORENS DE GAMEVILLE en date du 20 mars 2013 et est demeuré cHolnt et ahnexé
aprés mention.

Ses conclusions dont 'ACQUEREUR déclare avoir eu connaissance et faire
son affaire personnelle sont les suivantes : CONSTATATIONS DIVERSES : néant.

En matiére de confréle de 'etal parasitaire, il est précisé que le professionnel
dolt avoir souscrit une assurance professionnelle et étre indépendant d'une entreprise
de traitement du bois.

MERULES

Les partles ont été informées des dégats pouvant étre occasionnés par la
présence de mérules dans un batiment, la mérule étant un champignon gui se
développe dans ['obscurite, en espace non ventilé et en présence de boigs humide.

La visite du BIEN par 'ACQUEREUR, ainsj gu'il le déclare expressément, n'a
pas révélé de zones de condensation interne, ni de traces d'humidité, de maoisissures,
ou encore de présence d'effritements ou de déformation dans la bols ou de fache de
couieur marron ou Fexistence de filaments blancs 4 l'aspect colonneux, fous des
éléments parmi les plus révélateurs de la potentialité de la présence de ce
champigrion. :

Le VENDEUR déclare ne pas avoir constaté jusqu'a ce jour 'existence de fels
indices et 'ACQUEREUR a dispensé le nofaire de faire effectuer une recherche de la
présence éventuelle de mérules par un diagnostiqueur spécialisé,

CONTROLE DE L'INSTALLATION DE GAZ

Conformément aux dispositions dé larticle L 134-6 du Code de Ia eonsiruction
et de 'habitation, la vente d’un bien immobilier 4 usage d'habltafion comportant une
installation intérieure de gaz réalisée depuis plus de quinze ans doit étre précédee
d'un diagnostic de cette installation, diagnostic 4 annexer a l'avant-confrat et a i'acte
de vente et devant avoir & &iabli moins de trois ans avant la date de l'acte.

Le VENDEUR declare que Vimmeuhle posséde une installation intérieure de
gaz de plus de guinze ans et en conséquence avoir faii &lablir un diagnostic de cette
installation par le Cabinet ATOUT DIAGNOSTIC - 52 Chamin des Carmes - 31650
SAINT ORENS DE GAMEVILLE répondant aux critéres de larticle L 2746 du Code

= ' o e
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de la consfruction et de Fhabitation, le 28 mars 2012 qui est demeurg ci-joint et

annexé apres mention.

Ce diagnostic révéle que LINSTALLATION NE COMPORTE AUCUNE
ANONIALIE,

L'ACQUEREUR reconnait en avoir pris connaissance et déclare faire son
affaire personnelle de son contenu.

CONTROLE DE L'INSTALLATION INTERIEURE D’ELECTRICITE

Un état informatif de instaliation intérieure privative d'électricité, lors de la
vente de biens Immobiliers & usage en tout ou partie d'habitation, doit, iorsque cette
installation a plus de quinze ans, étre annexé & Pavant-contrat ou & défaut a Pacte de
vente,

Cet étst doit avoir été établi depuis moins de trois ans.

Les locaux disposant d'une installation intérieure électrique de plus de quinze
ans, le VENDEUR a fait établir un état ds celle-ci par le Cabinet ATQUT
DIAGNOSTIC - 52 Chemin des Carmes -~ 31650 SAINT ORENS DE GAMEVILLE
répondant aux crittres de larticle | 271-6 du Code de la construction ef de
Fhabitation, le 28 mars 2012, et qui est demeuré ci-oint ef annexé aprés mention.

Ce diagnosfic révéle que L'installation intérieure d'électricité comporte
une ou des anomalies pour laquelle ou lesqueles il est vivement recommandé
d'agir afin d'eliminet les danger{s) gu'eile(s) représenta(nt)

Les anomalies constaiées concernent :

. la protection différentielle a I'origine de P'installation électrique et sa sensibilité
appropriée aux conditions de mise a la ferre

ia prise de terre ef 'installation de mise 4 laterre

- [a protection contre les surintensités adaptée A la section des conducteurs sur
chaque circuit,

. des matériels électriques présentant des risques de contact direct

. des matériels vétustes inadaptsés i Fusage

. des conducteurs non protégés mécaniguement .

L'ACQUEREUR reconnait en avolr pris conhaissance et déclare faire son
affaire personnelie de son contenu. I lui est rappelé qu'en cas d'accidents électriques
conséeutifs aux anomalies pouvant étre révélées par ['état annexé&, sa responsabllité
pourrait &ire engagée tant civilement que penslement, de la méme fagon que la
compaghie d'assurances pourraif invoquer fe défaut d'aléa afin de refuser de garantir
le sinistre électrique. D'une mantére générale, le propriétaire au jour du sinistre est
seul responsable de I'état du systéme électrique.

PLAN CLIMAT - DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE

Un diagnostic de performance énerpéfique a été établi, 2 titre informatif,
conformément aux digposifions des aricles L 134-1 ef suivants du Code de [a
construction et de 'habitation, par le Cabinet ATOUT DIAGNOSTIG ~ 52 Chemin des
Carmes - 31650 SAINT ORENS DE GAMEVILLE le 28 mars 2012, et est demeuré ci-
joint et annexé aprés mention.

Un diagnostic de performance énergétigue dolt notamment permettre
d'évaiuer :

Les caractéristiques du logement ainst que le déscriptif des équipements.

Le bon état des systdmes de chauffage fixes af de ventllation.

La valeur isolante du bien immobilier.

La consomimation d'énergie et 'émission de gaz 3 effef de serre.

LUétiquetie mentionnée dans le rapport d'expertise n'est autre que le rapport
de la quantité d'énergie primaire consommee du bien & vendre ou & louer sur la
surface totale du logement. |l existe 7 classes d'énergie (A, B,C, D, E, F, G), de « A»
{(bien &conome) a « G » (bien énergivare).

Les conclusions du diagnostic sont les suivantes :

Consommation énergétique {en énergie primaire) pour le [chauffage, fa
production d'eau chaude sanitaire et le refroidissement
consommation conventionnelle : 117 kWhep/m2.an

a
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Emission des gaz a effet de serre (GES) pour le chauffage, Ia production d'eau
chaude sanitaire ot le refroidissement
Estimation des émissions : 22 kg éqC02/m2.an |

{l est précisé que 'ACQUEREUR ne peut se prévalolr & lencontre du
VENDEUR des informations contenues dans ce diaghostic.

Le diagnostiquelr a fourni au rédacteur des présentes une copie de ia
certification "DPE sans mention” qu'il 2 obtehue, et demeurée annexée aux présentes
cefte certification permettant d'établir un dossier de performance énergétique sur les
seuls logemenis individuels & usage d'habitation principals,

ASSAINISSEMENT

Le VENDEUR déclare sous sa saule responsabilité que Fimmeuble vendu est
raccordéd au réseau d'assainissement, mais ne garantit aucunement fa conformité des
installations aux normes actuellement en vigueur.

{I déclare :

- ne renconfrer actuellement aucume difficuité particuliére avec celte
installation qui fonctionne correctement ;

- qu'il n'a pas regu des services compétents de mise en demeure de meitre
linstallation en conformitd avec fes norines existantes.

L'ACQUEREUR, dument informé de ['obligation faite a tout propriétaire de
maintenir en bon état de fonctionnement les ouvrages nécessaires pour amener les
eaux usées a la partie publique du branchement, déclare étre averti que la Commiune
peut coniréler la qualité de I'exécution de ces ouvrages et vérifier leur maintien en bon
état de fonctionnement. Faute de respecter les obligations édiclées ci-dessus, Ia
Commune peut, aprés mise en demeure, procéder d’office et aux frais de lintéressé
aux fravaux indispensables.

Il est, en ouire, précisé que le systéme d'écoufement des eaux pluviales doit
étre distinct de linstallation d'évacuation des eaux usées, étant précisé que le régime
d’évacuation des eaux pluviales est fixé par le rdglement sanitaire départemental,

L'évacuation des eaux pluviales doit étre assurée et maltrisée en
permanence, elles ne doivent pas é&fre versées sur fes fonds voising et fa vole
publiue.

PLAN DE PREVENTION DES RISQUES

Le plan de prevention des risques est un document &laboré par les services
de I'Etat aver pour but d'informer, a I'échelle communale, de l'existence de zores a
risques, et de définir, pour ces zones, les mesures nécessaires & 'effet de rédulre les
risques & I'égard de la population,

La production de cet état est régie par fes dispositions de l'arficle L. 125-5 du
Code de l'environnement,

EXISTENCE D'UN PLAN SUR LES RISQUES NATURELS PREVISIBLES

L'arréte préfectoral prévu 2 l'arficle |. 125-5 Il du Code de f'environnement et
indiquant la liste des communes dans lesquelles les dispositions relafives a
I'obligation d'information lors de la mutation de biens immobiliers sur les risques
majeurs naturefs prévisibles sont applicables, a &té publié pour e département du
ressort des biens immobiliers ohjet des présentes le 26 awdl 2011

Il résulte des informations sur les risques majewrs nafurels prévisibles pour ce
qul concerne les présentes que Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRn
prescri

Les risques naturels pris en compte sont lids uniguement a la sécheresse,

4 Y
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ETAT DES RISQUES

Conformément aux dispositions de article L 271-4 du Code de |z construction
et de I'habitation, un é&tat des risques fourni par le VENDEUR en date du 20 mars
2013 et fondé sur les informations mises & disposition par le Préfet est demeuré ci-
joint et annexé aprés mention.

A cet éfal sont également joints :

- La carographie du ou des risques majeurs existants sur ia
commtune avec localisation du bien concerné sur le plan cadastral.

- La liste des arrétés de catastrophe naturelle de la commune,

ABSENCE DE SINISTRE DONNANT LIEU A VERSEMENT D'INDEMNITE

En application de farticle L 125-5 IV du Code de l'environnement, le
VENDEUR déclare que, pendant Ia période ol il a élé propriétaire, le BIEN n'a pas
subi de sipistre ayant donné lieu au versement d'une indemnité en application de
l'article 1. 125-2 ou de l'article L 128-2 du Code des assurances et que, par ailleurs, il
mavait pas été lui-méme informé d'un fel sinisfre en application de ces mémes
dispositions.

ABSENCE D'UN PLAN DE PREVENTION DE RISQUES
TECHNOLOGIQUES

Il wexiste pas & ce jour de plan de prévention des risques technologiques
applicable aux présentes aihsi qu'il résulie de 'état des risques sus mentionné..

ZONE DE SISMICITE

En terme de zonage, le territoire national est divisé en cing types de zones de
sismicité croissants :

~ zone de sismicité trés falble ol il 0’y & pas de prescription parasismigue
particulitre pour les batiments a risque normal mais prise en comple de laléa
sismique dans les instatlations a risque spécial (installafions classées),

- zohe de sismicite faible,

- Zzone de sismiclté modeérse,

- Zone de sismicité moyenne,

- zone de slsmicité forte ol jes régles de construction parasismique sont
applicables pour les batiments.

H est ici précisé que Yimmeauble oblet des présentes se sliue en zone de
sismicité 1 (Trés faible) et qu'il v a lieu de respecter pour les constructions nouvelles,
fes agrandissements, les surélévations ou les transformations, les régles édictées par
les arficles L111-26 et R 111-38 du Ceode de la construction et de I'habitation,
notamment quant au contréle technigue.

PROTECTION DE L'ENVIRONNEMENT

Le nofaire informe les parties des dispositions de Particle L 514-20 du Code
de I'environnement cl-aprés refatées !

« Lorsqur'une instaliation soumise & auforisation, ou & enregistrement, a éfe
exploitde sur un terrain, le vendeur de ce ferrain est tenu d’en informer par écrit
f'achefeur; i linforme également, pour autant quil les connaisse, des dangers ou
inconvénients importants qui résultent de 'exploitation.

Si le vendeur aest Fexploitant de linstalfation, il indique également par écrit &
Fachefeur si son activité a enfrainé la manipulation ou le sfockage de substances
chimiques ou radicactives, L'acte de vente affeste de Paccomplissement de ceffe
formalité.

A défaut, Facheleur a le chaix de poursuivre la résolufion de fa venle ou de se
faire restituer une partie du prix ; il peut aussi demander fa remise en éiaf du sife aux
frais du vendeur, lorsque fe codt de cetle remise en état ne paraif pas digproportionné
par rapport au prix de venfe. »

gm
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En outre, l€ notaire soussigné rappelle quil convient également de
Sintéresser & I question di traitement des femes gui seront. excavées. Elles
deviennent alors des meubles &t si élies soht poliuées, setont soumises. a fa
- réglementation des: déchets. Elles devront a ce fitre, faire Fohjet d'une évacuation
dans une décharge de catégoiie 1, 2:oli-3 selon letr degré de pollution.

Le VENDEUR déclare ;

: «ne‘pas avoir personnellement exploifé une instalfation soumise & autorisation
sur les fistne objet des présentes |

= pe pas connattre ['existence de déchets considérds comme abandonnés

= qu'd sa-connaissance |

< Pactivité exercée dans limmeuble objet des présentes:n'a pas
entrainé. ta manipulation ou le stockage «de: substances ‘chimiques. ou
radioactives visées par article L 514-20 du Code de f'environnement ;

- le bien n'est frappé d'aucune poliutlon susceptible de resulter
notamment de I'explmtataon actuelle ou passée ou-de la proximité d'une
Installation soumise & autorisation .

- il Ma Jamais été déposé ni utilisé. sur le terrain oy enfoul daris
-celui~ci de déchets ou substancas quelconques telles que, par exemp?e
‘amiante, po!ychloroblphenyles polychloroterpheny{es direcfement ou
dans des’ appareils ou installations pouvant entralher des dangers ou
inconvénients pour [a-santé ou Penvironnement ;

- il n'a jamafs: 616 exercd sur les lieux dont it 'agit ou les lieux
voising d'activités entrainant des dangers ou fnconvénients pour fa santé
ou Tenvironnement (a;r, eaux superficielies ou souterrames sols ou sols-
sols par exemple) ;.

- i ne s'est pas produit- d'incident ou accident. présentant uh
danger pour la secunte givile, a- quahte la conservation ou la circulation
des.eaux;

- qu'il n'a pas recu de Yadministration en sa qualité de * détenteur™; aucune
njonction de faire des travaux de remise en état. de fimmeuble ;

- guil e dispose pas d'information’ fui perme’rtant de- supposer que les lisux
ont. supperts, 8 un moment quelcongue, une instajlation classée ou, encore; d'une:
fagon genérale, une installaflon soumise.a déctaration,

INFORMATION SUR L:A SECURITE DES PISCINES

Les parties déclarent que e bien objet de fa présente vents n'est pas doté
d'une piscine privative enterrée. '

SITUATION HYPOTHECAIRE

Un renseignement sommaire hors formalité déliveé le:3 mai 2013 et certifié 2
{a date: du 26 avril 2013 ne révéle atcune insoription,
L& Tenseignement hypothécalre est demeuré ci-joint et anhexé apres
miention:,
Le VENDEUR déclare que la situation  hypothécaire: résuttant du
rénseignerent sus visé est identique & is date de-ci jour et n'est susceptible daucun
changement.

ORIGINE DEE PROPRIETE
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identifide auw-SIREN sous le numére 494254956 et imrnatriculde au registre du
commerce et des sociélés.de TOULOUSE

Ledit paiement effectud «

- & concurrence: de 278460 15 €} par compensation & due: concurrence
avec fe montan{ de son compte courant d'associé ouvert dens les livies
de Ja SARL LTMBB, vendeur ainst qu'il est justifi é par une: atiestation
délivrée par Moweur Alain GHAPLET, expert camptab]e & TOULOUSE
(31500).3 rue Brindejonc des Moulinais en datedu 23 juillet:2008

- le surplussoit 41,539, 85 e par la comptabifité du notaire.

Monslsur Roger Augustin ABILE ‘comme &tant: dworcee an- premzéres noces
de Maonsieur Juan José MORENO, demeurant4 TOULOUSE (31400) 51 Chemin des
Garmes

Née & FUMEL (47500) fe 21 avril 1928

Marite:sous le régime do la séparation de biens pure et simple aux termes

d'un contrat de ‘mariage regu par Maitre SOULOUMIAC, Notsire & TOULOUSE le 7

_ Julliet 1964 préalablement a funion <élébrée a la Mairie de TOULOUSE [e- 16 juillet
1964

Aux termes d'in acte reeu par Maitre Jean-Luc: CHARRAS ‘sus nommé. en

date du5 avral 2007

Cetlle acquigition a en Heu - moyennant le prix de DEUX CENT QUATRE

VINGT CINQ MILLE EUROS {285.000 €) qui a éié payé comptant aux termes dudit

actequien cont!ent guittance.

Nes savoir ;
s e mari & TOULOUSE (31) e 20 mal 1956
. Pepouse & ALOS (09} le'28 aoit 1953

~
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Le cahier de§ charges préalable & celte adjudication g étd: dressé le 23
novernbre 2003 &t les publicités préalables réguliegrerment effectudes,

Cette gequisition a ev lieu mayennant le prix principal de DEUX' GENT
SOIXANTE MILLE EUROS (260.000 €) payé comptant ainsi que les frals,
conformément auix prescriptions du cahier des: charges.

Cette adjudication est devenue. définitive, aucune surenchiére n'ayant été
effeciuée-dans le délai i&gal.

Plus antérieurement

{edit bien apparienait & Monsieur et Maddme LABORIE, sus nommés par
sulte des faits et actes suivants

= le terrain pour 'avoir acquis de ia Société A Responsabilite Limitée
LES HAMEAUX. DE FONDARGENT, SARL au capital de 20.000,00 francs

immatriculée au registre du:commerce ef des sociétés de TOULOUSE sous e numéro
B 314 766264

_ Aux termes d'Uin acte regtt par Maitre DAGOT, Notaire & TOULOUSE e 10
février 1982

Cette vente est intervenue mayennant un prix qui a été payé comptant aux
termes dudit acte qui en contient guittancs.

Une expedition, de cet acdte a &t¢ publiée au troisidme bureau des-
‘hypothégues de TOULOUSE le 16 février 1982 volurne 2037 N® 12

- les constructions pour les avoir faifes &difler sans conférer de privilége:

de queldue nature.que ce sait,

Les parties dispensent le. notaire: soussigne de rapporfer icioune plus- ampie;
origine de proprigté déclarant vouloir se référer aux anciens titres de propriéts ol elle
est intégralement rapportée.

ZDISPOSITIONS DIVERSES < CLOTURE -

REGLENMENT DE L'IMPOT FONCIER

L'ACQUEREUR-a réglé ce'jour au VENDEUR qui le reconnalt; en dehors de
la comptabliité de YOffice Notarial, le prorata de taxe foncidre et, le cas €chéant, de
taxe d'eniévement des ordures ménagéres, déferming par convention entre les parties
et sur le montant de la derriiére imposition,

Poui les parties, ce réglement est définitif, éteignant toute créance ou dette
Furie vis-a-vis de I'autre A ce sujel; duelle que soif ta modification éventuelie de ces
impot et taxe pour Fannés en cours:

RAPPEL DES TEXTES EN !\!?ATIERE D’iNDiVISiGM

Les ACQUEREURS reconnaissent dus le Natalre souss;gné les. g
parfaitement informés des dispasitions légales applicables en matiére indvision et
plus. particuligrement du droit de préemption recontiu aux. indivisaires -en matiére de
cession & itre onéreux A une persafing éfrangare af indivision,
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Pour compléter l'information des ACQUEREURS sont rappelées, cl-aprés, les
dispositions des articles 815, 815-3, , 815-56-1, 815-14, 815-16 et 815-18 du Code civil

Article 815
« Nul ne peut étre contrainf & demeurer dans l'indivision ef le partage peuf
foujours éire provoqud, & moins quil n'y ait été sursis par jugement ou convention. »

Article 815-3

wle ou fes indivisaires fifidaires d'au moins deux fiers des droits indivis
peuvent, & cette majorité :

1° Effectuer les actes d'administration relafifs aux biens indivis ;

2° Donner & f'un ou plusieurs des indivisaires ou & un ffers un mandat géndral
d'administration ;

3% Vendre les meubles indivis pour payer les deftes et charges de findivision ;

4° Conclure et renouveler les baux aufres gue ceux portant sur un immeuble a
usage agricole, commercial, indusfrial ou artisanal.

ifs sont tenus d'en informer les aufres indivisaires. A défaul, les décisions
prises sont inopposabies a ces derniers.

Toutafois, le consentement de fous les indivisaires est requis pour effectuar
tout acte qui ne ressortit pas & 'exploitation normale des biens indivis et pour effectuer
tout acte de disposition aufre que ceux visés au 3°.

Si un indivisaire prend an main fa gestion des bisns indivis, au su des autres
el néanmoins sans opposition de feur part, il est censé avoir recu un mandaf tacife,
couvrant fes actes dadministration mals non les acfes de disposiion ni fa copelusion
ou le renouvellement des batx. »

Article 815-5-1

« Sauf en cas de démembrement de la propriété du bien ou si F'un des
indivisaires se frouve danps fun des cas prévus & l'arficle B38, l'aliénation d'un bien
indivis peut &fre auloriséa par le fribunal de grande instance, a fa demande de l'unt ou
des indivisaires fitufaires d'au moins deux fers des drofts indivis, suivant les conditions
et modalités définies aux alinéas suivants.

Le ou les indivisaltes tlulaires d'au moins deux tiers des droifs indivis
expriment devant un nofaire, a cefte majorits, leur infention de procéder a laliénation
du bien indivis.

Dans fe délai d'un mois suivant son recueil, le nofaire fait signifier ceffe
intention aux aufres indivisaires. Sf fun ou plusieurs des indivisaires s'opposent 4
I'afiénafion du bien indivis ou ne se manifestent pas dans un délai de frals mois &
compler de fa signification, le notaire fe constate par procés-verbal.

Dans ce cas, le tribunal de grande instance peut atforissr Falidnation du bien
indivis si celfe-ci ne porfe pas une afteinfe excessive aux droits des autres indivisaires.

Celfe afiénafion s'effeciue par licitation. Les sommes qui en sont refirées ne
peuvent faire l'objet d’un remploi sauf pour payer les detfes et charges de Findivision,

L'alienation effectuée dans les condifions fixées par l'autorisation du tribunal
de grande instance est opposable & lindivisaire dont le consenfement a fait défaut,
sauf si fintention d'aliéner Ie bien du ou des indivisaires tifulaires d'au moins deux fiers
tles droifs indivis ne lui avait pas ét& signifiGe sefon les modalités prévues au
trojsieme alinéa. »

Article 815-14

« L'indivisaire qui entend céder, a fifre ondraux, & une personne élrangére &
Findivision, touf ou partie de ses droifs dans las biens indlvis ou dans un ou plusieurs
de ces biens esf tenu de nolifier par acte exfrajudiciaire aux aufres indivisaires fe prix
et les condilions de la cession projetée afnsi que les nom, domiclle et profession de fa
personne gui se propose d'acquérir,

Tout indivisaire peutf, dans le délal d'un mois qui suit cetfe notification, fafre
connaitre al cédant, par acte exlrajudiciaire, qu'll exerce un droit dgpréemplion aux
prix ef conditions qui Jul ont été notifigs.

%L
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En cas de préampltion, celui qui I'exerce dispose pour la réafisation de 'aste
de venie d’un délai de deux mois & compter de la dale denvoi de sa réponse au
vendeur. Passe ce délai, sa déclaration de préemption est nulle de plsin droit, quinze
Jours aprés une mise en demeurs restée sans effel, ef sans préjudice des dommages-
intéréts qui peuvent lul 6tre demandés par fe vendeur.

Si plusieurs indivisaires exercent feur droit de préemption, s sont réputss,
sauf convention contraire, acquétir ensemble Ia portion mise en vente en proportion
de leur part respective dans Findivision.

Lorsque des délais de palement ont éfé consentis par le cédant, I'article 828
est applicable. »

Article 815-16

« Est nuffe foute cassion ou foute licitation opérée aw mépris des dispositions
des arficles 815-14 of 816-15, L'action en nullité se prescrit par cing ans. Elfe ne peut
éire exercée que par ceux a qui les notifications devaient éfre faifes ou par leurs
héritiers. »

Article B15-18

« Les dispasitions des articles 815 & 815-17 sont applicables atix indivisions
en usufrult en tant qur'elles sont compatibles avec fes régles de Pusufruit

Les notificafions prévies par les articles 815-14, 815-15 et 815-16 doivent
éire adressées & fouf nu-propridtaire et & fout usufruifier. Mais un usufruitier ne peut
acquérir une part en nue-propriété que si aticun nu-propridtaire ne s'en porte
acquéreur; un nu-propriélaire ne peut acquérir tne part en usufruit que si aucun
usufruitier ne s'en porfe acquéreyr. »

FACULTE D'ACQUISITION OU D’ATTRIBUTION DES DROITS INDIVIS DU
PREMOURANT

il est expressement convenu enfre les ACQUEREURS que le survivant
d'entre eux, conformément aux dispositions de l'article 1873-13 du Code ¢ivil, pourra
solt acquérir soit se faire affribtter les droits indivis du défunt dans fe ou les BIENS
objet des présentes, & charge d’en tenir compte 4 la succession du prédécédé d'aprés
la valeur du ou desdits drolts & I'époque ol cette faculté sera exercée le cas échéant,

11 est précisé que l'attribution préférentielle n'est possible qu'au profit du
conjoint survivant copropriéfaire, ou du conjoint divoreé, séparé de corps ou en
séparation de biens judiciaire, ou du partenaire d'un pacte civil de solidarité en cas de
dlssolution de celui-ci.

Le notaire soussigné informe les ACQUEREURS des dispositions de l'alinéa
premier de l'article 1873-14 du Code civil ci-aprés relatées :

« La faculté d'acquisitiocn ou d'afiribution est caduque si son bénéficiaire ne I'a
pas exercée par une nofification faite aux indivisalres survivants et aux héritiers du
prédécédé dans le délai d'un mois & compler du Jotr ot If aura été mis en demeurs de
prendre parti. Cetfe mise en demeure ne peut elle-méme avolr lisu avant l'expiration
i détai préve au tifre * Des successions ¥ pour falre invenlaire ef délibérer. »

Le délal sus-ndiqué est celui prévu par larticle 771 du Code civil 1 quatre
mois & compter du jour du décés,

La caducité de la faculté fait que les droits indivis appartenant & la personne
décédée se frouvent apparienir & ses ayants-drolt,

La valeur des droits sera déterminée sait conventionnellement soit, en cas de
contestation, par un expert désigné par les parties sur une liste établie par la Cour
d'appel, soit en cas de désaccord sur cette nomination par le président du Tribunal de
grande instance statuant en référé a titre definitif saisi alors par la paifie la plus
diligente.

L'acte de cession devra éfre éfabli dans les {rols mois soit de Paccord amiable
sur le prix soit de la production de l'experiise.

O ot
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La prix st acquisition ou la soulte éventuelie si attribution est payable comptant
sauf accord des parties sur une autre modalité de paiement,

NOTION DE LOGEMENT DECENT

Le notaire avertit IACQUEREUR qu'aux termes des dispositions fégales
actuellernent en vigueur, le logement dit « décent » se caractérise scit par une pléce
principale d'au moins neuf métres carrés et d'une hauteur sous plafond au moins
égale 4 deux mélres vingt, soif par un voluma habitable de vingt métres cubes au
minimum. La pigce principale doit &tre dotée d'une ouverture a l'air libre, d’'une cuisine
ou d'un coin-cuisine, d’'une douche ou 'une balgnoire, d'un water-closet séparé.

Linstallation sanitaire dun logement d'une seute piéce peut étre limitée a un
water-closet extérieur au logament 4 condition que ce water-closet soit sifué dans le
méme batiment et facilement accessible.

Ii est précisé que ces conditions sont obligafoires pour toute location, sauf une
location saisonniére ou une mise & disposition & titre gratuit. A défaut, le locataire
pourra demander la mise en conformité du logement oy la révision du loyer auprds dy
tribunal d’instance.

AGENCE NATIONALE DE I ’HABITAT

Le VENDEUR déclare ne pas avolr conclu de convention avec l'agehce
nationale de I'habitat pour des travaux de réparation et d'amélioration sur les biens
objet des présentes.

AVANTAGES FISCAUX |IFS A LA 1 QCATION

Le VENDEUR déclare ne pas avoir souscrit & I'un des régimes fiscaux lui
permettant de bénéficier de la déduction des amortissements.

NEGOCIATION

Les parties reconnaissent expressément que les termes, prix et conditions de
la présente vente ont été négociés par Madame Véronique PREST, Agent commercial
indépendant du réseau CAP! France - Parc Activité Aéropoirt - Le Lancaster - 34470
PEROCLS fitulaire d'un mandat donné par LE VENDEUR sous le numéro 215004 en
date du 18 juillet 2012.

’ACQUEREUR reconnalt que Fannonce immabilidre comportait I'ndication
de la performance énergétique, ef gl a pu ainsi en prendre connaissance lors de sa
consultation.

En conséquence, L'ACQUEREUR qui en a seul la charge aux termes du
mandat, doft a I'agence une rémunération de QUINZE MILLE EUROS (15.000,00
EUR), taxe sur la valeur ajoutée incluse.

Cette remunération est réglée en dehors de la compiabilité de FOffice
Notarial, ainsi déclaré.

TITRES - CORRESPONDANCE ET RENVOI DES PIECES

il ne sera remis avcun ancien litre de propriété entre les partles, chacune
pourra se faire délivrer, a ses frais, ceux dont elle pourrait avoir besoin, et sera
subrogée dans fous les droits de 'autre partle a ce sujet,

En suite des présentes, la correspondance et le renvoi des pigces a
FACQUEREUR devront s’effectuer & Fadresse du bien objet des présentes constituant
son domicile aux termes de la loi.

La correspondance auprés du VENDEUR s'effectuera & ;

Monsieur TEULE Laurent - 51 Chemin des Carmes -31400 TOULOUSE

constituant son domicile aux termes de la loi.
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POUVOIRS

Pour lfaccomplissement des formalités de publication, les parties agissant
dans up intérét commun, donnent tous pouvolrs hécessaires & tout collaborateur de
f'office notatial dénommé en t&te des présentes a leffet de faire dresser et signer tous
actes complémentaires ou rectificaiifs pour mettre le présent acte en concordance
avec les documents hypothécaires, cadasiratix ou d'état civil

AFFIRMATION DE SINCERITE

Les parties affirment, sous les peines édictées par (article 1837 du Code
général des impbts, que le présent acte exprime l'ntégralité du prix convenu ; elfles
reconnalssent avolr ¢ informées par le Notaire soussigné des pelnes encourues en
cas d'inexactitude de cefle affirmation.

Le Notaire soussigné =ffirme qu'a sa connaissance le présent acte n'est
modifié ni cantredit par aucune contre [etire contenant augmentation du prix.

MENTION LEGALE D'INFORMATION

Conformément a l'article 32 de Ia loi n°78-17 «Informatique ef Libertés» du 6
janvier 19878 modifige, loffice notarfal dispose d'un traitement informatique pour
Faccomplissement des activités notariales, notamment de formalités d'actes. A celte
fin, FOffice est amené & snregistrer des données concernant les parties ef & les
fransmetire & certaines administrations, notamment auprés di service de la publicité
foncigre compétent et & des fins comptabies et fiscales. Pour les seuls acles relatifs
aux mutations irmmobiligres, certaines données sur e bien et son prix, sauf opposition
da la part dune paﬁie auprés de I'Office, seront franscrites dans une base de
données immobilieres & des fins siatistiques.

Chaque partie peut exercer ses dreits d'accés et de rectification atx données
la concernant auprés de FADSN : service Correspondant 4 la Protection des Données,
95 avenue des Logissons 13107 VENELLES cpd-adsn@notaires.ir, 0820.845.988.

CERTIFICATION D'IDENTITE

Le notsire soussigné certifie que Tidentité compléle des parlies, personnes
physiques, dénommées dans le présent acte, telle qu'elle est indiquée en tete a la
suife de feur nom, lul a &té régulldrement justifiée au vu d'un extralt d'acte de

naissance.

DONT ACTE sur_vingt six pages




Comprenandt Paraphes
- renvoi approuvé : NEANT <’
-blanc barré : NEANT T~ GB‘

- ligne entiére rayée ; NEANT
~-nombre rayé: NFANT
- mot rayé : NEANT

Fait et passé aux lieu, jour, mois et an ci-dessus indiquas.

Ui
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Aprés leciure falte, les parties ont signé le présent acte ave: le notain

soussigné.

VENDEUR

ACQUEREUR \ J.( @}/

e
ACQUEREUR / g
|
NOTAIRE en 2™ ,,&%

NOTAIRE /&;f/
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